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Brf Ristasjon 
Org.nr. 715200-1348 

FORVALTNINGSBERATTELSE 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. 

Verksamheten 
Foreningen registrerades i Lansstyrelsen 1957-11-01. 

Foreningen ager och fbrvaltar fastigheten Sjovagen 2, kvarteret Taman 1, i Solna stad. Foreningens 45 lagenheter och 3 lokaler 
upplats samtliga med bostadsratt. 

Foreningen har 67 medlemmar, av 48 objekt. ^ K J 

Styrelse 
Styrelsen har fram tills arsstamraa 2013-04-24 haft foljande sammansattning: 

Andreas Engstrom, ordforande 
Henrik Stal, ekonomiansvarig 
Annette Ander, sekreterarc 
Anita Haggmark, ledamot 
Monika Harvey, suppleant 
Lars Ander, suppleant 

Styrelsenharhaftfoljandesammansattningfranirsstamma2013-04-24femtiUsextrastarmna2013-ll-12: -

Per Israelsson, ordforande 
Alexandra Sinclair, ekonomiansvarig 
Annette Ander, sekreterare 
Anita Haggmark, ledamot 
Age Olsson, suppleant 
UlfGlitterstam, suppleant 

Styrelsen har sedan extrastamma 2013-11-12 haft foljande sammansattning: 

Per Israelssoti, ordforande 
Tobias Gustafsson, vice ordforande/ekonomiansvarig 
Johanna Jeppsson, ekonomiansvarig 
Annette Ander, sekreterare 
Anita Haggmark, ledamot 
Age Olsson, suppleant 
Alin Orahim, suppleant 

Firmatecknare 

Foreninges fiima har tecknats av de ordinarie ledamotema i styrelsen, tva i fbrening. 

Reviser 

Margareta Kleberg, auktoriserad revisor, Kleberg revision A B . 

Sammantraden 
Foreningens ordinarie foreningsstamma holls 2013-04-24. En extra foreningsstamma holls 2013-11-12. Syftet med 
extrajitamman var att valja in en nya styrelsemedlemar. Styrelsen har haft tv5 konstituerande sammantrade och 12 protokoUforda 
ordinarie sammantraden. Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med forvaltaren for att stamma av den lopande verksamheten. 
Anstallda och avtal 
Foreningen har ingen egen anstalld personal. Fastighetsskotsel och forvaltning har ombesdrjts av Nordstaden AB enligt avtal. 
Snorojningen skots av Rubb och stubb, markskotscln av Tingvalla mark A B . 
Arvoden och loner 
Arvode till styrelsen har utgStt med 1,4 inkomstbasbelopp 
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Brf Rastasjon 
Org.iir. 715200-1348 

Storre utforda renoveringar 
2006: Stambyte, byte av elledningar, renovermg av badrum, tvattstuga och torkrum. Malning av trapphus, entrd och kallare. 
Byte av belysning i trappa och entre. Kostrad: cirka 10 mkr. 
2008: Renovering och reparation av hissar; 350 kkr 
2009: Renovering av tak; 142 kkr. Markarbeten SO hOmet; 50 kkr. Renovering av ventilation; 31 kkr. 
2010: Markarbeten vid S dagvattenavloppet p i parkeringen; 44 kkr. Vattenlacka 20 kkr. 
2011: DrSnering av husets sOdra sida; 346 kkr. Tatning av balkongtak p i plan nio; 22 kkr. 
2012: Installation av nytt flaktsystem samt nya elcentraler (pi vinden); ca 200 kkr. 
2013: Installerat nya stammar till fjarrvarmen samt tennostater till alia radiatorer i huset; 350 kkr. Byte av skyddsdOrr p i stora 
hissen; 45 kkr. • -

Storre planerade renoveringar: 

Under 2014-2015 planeras belt eller delvis byte av yttertak. ^, 

Fastighetsforsakring 
Fastigheten ar fiillvardesforsakrad i Bostadsrattema Alliansforsakring. 
Forsakringsgivare ar Modenia Forsakringar, filial till Tryg Forsikring A/S. 
Arsavgifter 

Foreningens avgiftsintakter for bostader, lokaler och parkeringsplatser uppgick under rakenskapsiret 2013 till 2.091.343 kr. 

Information till medlemmarna 
Anlagstavlan mellan hissama i entren har anvants for information till medlemmarna. Styrelsen har under iret delat ut nyhetsbrev 
i brevlidoma. Frin och med 2014 kommer all information att laggas ut p i foreningens hemsida som numera ar oppen for alia, 
rastasjon.bostadsrattema. se 
Lagenhetsoverlitelser 

Overlatare: 
• Karl Selin 
• Sonny Selin 
• Agneta Giudilli / Berit Lanqvist 
• Nina Zargar 
• Christoffer Livebrant/Ann-Charlotte Chavane 

/ Stephane Chavanne 

Forvarvare: 
* Sonny Selin 
* Alin Orahim 
* Tobias Gustafsson / Amanda Widman 
* Vanessa Shima Ghamari-Sair 
* Tommy Petersson / Frida Petersson 

Ekonomi 
Foreningen visar ett negativt resultat med 684 733 kronor, det stora negativa resultatet beror dels pa bjrte av termoster i hela 
fastigheten men ocksi en diligt uppdaterad budget for 2013. Som framgir av balansrakningen ar fiireningens ekonomi stabil. 

Behandling av irets resultat 

Styrelsen fbreslar att hela resultatet overfbres i ny rakning. — 

Slutord 
Styrelsen har under iret avslutat den storsta delen av forbattringen av husets varmesystem. Till nasta ar kvarstar mindre 
investering som till exempel nytt reglersystem for §arrvarmen. V i har omforhandlat ett antal avtal for att sanka foreningens fasta 
kostnader, bland annat avtalet med Comhem. Styrelsen har aven vidtagit itgarder enligt det pafoljande protokollet. Den 
befintliga underhallsplanen fSr iren 2009 - 2018 har delvis reviderats med hjalp av Nordstaden A B . 
For att foreningens ekonomi ska vara fortsatt god bar styrelsen beslutat att hoja avgiftema infor 2014. Detta for att foreningen 
kommer behova gora kosmadskravande renoveringar samt att ^arrvarmekostnadema ar hoga (54 intaktema) och de stigcr for 
varje i r 

En stor utgiftspost for foreningen ar rantekostnadema for foreningens befintUga lan.Styrelsen har arbetat aktivt med de l in dar 
vi har haft en mojlighet att lagga om linen for att minimera rantekostnadema. 

Styrelsen vill tacka den informella tradgirdsgruppen som ser till att det aret runt ser trevligt ut i entren och pa girden. 
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BrfRSstasjon 
Org.nr. 715200-1348 

Resultatdisposition ' 5 v 

Forslag till behandling av foreningens 
resultat 

Till fSreningsstammans forfogande stAr 
balanserat resultat -975 708 
i ansprikstagande av yttre fond 367 891 
Avsattning till arets yttre fond -168 500 
irets resultat -684 733 

-1 461 050 
Styrelsen foreslir att 
i ny rakning overfores -1 461 050 

-1 461 030 

Betraffande foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande 
resultat- och balansrakningar med tillhorande tillaggsupplysningar. 

Sida 4 av 10 



Brf Rastasjon 
Oi^.nr. 715200-1348 

RESULTATRAKNING 

Rorelsens intakter m.m. 
Nettoomsattning 

Rorelsens kostnader 
Reparation och underhall 
Drift 
Administrationskostnader 
Fastighetsskatt 
Avskrivningar 

Not 

2 
3 

4,5 

2013-01-01 
2013-12-31 

2 102 186 
2 102 186 

-831 069 
-852 253 
-136411 
-76 140 

-278 133 
-2 174 006 

2012-01-01 
2012-12-31 

2100 803 
" 2 100 803 

-240 726 
-820 975 
-136 085 

-83 775 
-263 674 

-1 545 235 

Rorelseresultat 

Resultat frin finansiella poster 
Ranteintakter 
Rantekostnader 

Resultat efter finansiella poster 

Arets resultat 

-71 820 

0 

-612 913 
-612 913 

-684 733 

-684 733 

555 568 

2 806 
_:606 582 
-603 776 

-48 208 

-48 208^ 
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Brf RSstasjon 
Org.nr. 715200-1348 

BALANSRAKNING 20i3-i2-3i 2012-12-31 

T I L L G A N G A R . 

AnlaggningstaigSngar 

Materiella anlaggningstillgangar 
Byggnader och mark 4 15 463 398 15 714 627 
Maskiner och inventarier 5 306 756 . 289 660 

. 15 770 154 ' 16 004 287 

Summa anlaggningstillgangar 15 770 154 16 004 287 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 
6\Tiga fordringar 1 826 43 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 72 125 63 605 

73 951 ~ 63 648 

Kassa och bank 588 302 566 784 

Summa omsattningstillgingar 662 253 630 432 

SUMMA T I L L G A N G A R 16 432 407 16 634^19^ 
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Brf Rastasjon 
Org,nr. 715200-1348 

BALANSRAKNING 2013-12-31 201212-31 
Not 

EGET KAPITAL OCH SKULDER , 

Egetkapital 7 

-A 
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Bundet eget kapital -
Insatser 305 075 305 075 
Yttre fond 771 490 .,. = 970 881 

; 1 076 555 1 275 956 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -776 317 -927 500 
Arets resultat ' ', -684 733 -48 208 

-1 461 050 -975 708 

Summa eget kapital -384 485 * 300 248 

LSngfristiga skulder 
Fastighetslan 8 16 263 560 15 713 560 
Summa langfristiga skulder 16 263 560 15 713 560 

Kortfristiga skulder 
Medlemmars inre rep fond 130 670 130 670 
Leverantorsskulder 116 453 „ , 170 235 
Ovriga skulder ' 0 6 962 
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 306 209 313 044 
Summa kortfristiga skulder 553 332 620 911 

SUIVIMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 432 407 16 634 719 

POSTER INOM LEVJEN 

Stallda sakerheter 

Panter och darmed jamforliga sakerheter 
som har stallts for egna skulder och for 
forplikteiser som redovisats som avsattningar 

Fastighetsinteckningar 15 922 OOP 15 922 000 
15 922 000 15 922 000 

Ansvarsforbindelser inga 
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Brf Rastasjon 
Org.nr. 715200-1348 

TILLAGGSUPPLYSNINGAR 

A L L M A N N A U P P L Y S N E N G A R i -

Redovisningsprinciper 
Tillampade redovisningsprinciper overensstammer med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens alhnaima rid. 
Principema ar oforandrade jamfbrt med foregiende ir. 

Varderingsprinciper 

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffhingsvarden om inget aimat anges nedan. 

Materiella anlaggningstillgangar 
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaf&ungsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning och eventuella 
nedskrivningar. TiUgingama skrivs av linjart over tillgangamas nyttjandeperiod. 
Fordringar 
Fordringar har upptagits till de belopp vanned de beraknas inflyta. 

Avsattningar t 
Foreningen gor avsattning till yttre fond med 0,3% av taxeringsvardet. 

Personal 
Foreningen bar inte haft nigra anstallda. 

UPPLYSNINGAR T I L L E N S K I L D A POSTER 

Not 1 Nettoomsattning 

Arsavgift ,̂  , 
Lokaler 
P-platser 
Ovrigt 

Not 2 Drift 

E l 
Fjarrvarme 
Vatten 
Sophamnming 
Fastighetsforsakring 
Kabel-tv 
Forvaltararvode 
Ovrigt 

Not 3 Administrationskostnader 

Revisionsarvode 
Styrelsearvode 
Arbetsgivaravgifler 
Ovriga kostnader 

2013 

1 714 990 
294 752 

81 600 
10 844 

2 102 186 

2013 

97 882 
407 326 

51 789 
55 758 
19 670 
56 430 

155 197 
8 201 

852 253 

2013 

15 075 
62 700 
14 188 
44 448 

2012 

1 714 990 
294 753 

81600 
9 460 

2 100 803 

2012 

97 229 
402 065 

55 269 
39 675 
19 500 
54 796 

139 957 
12 484 

136411 

820 975 

2012 

20 625 
63 374 
15 225 
36 861 

136 0 8 ^ 
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Brf Rastasjon 
Org.nr. 715200-1348 

TILLAGGSUPPLYSNINGAR 

Not 4 Byggnader och mark 

Ingaende anskaffiiingsvarde 
Inkop 
Utgaende ackumulerade anskaffiiingsvarden 
Ingaende avskrivningar 
Arets avskrivningar 
Utgaende ackumulerade avskrivningar 
Utgaende redovisat varde 

Redovisat varde byggnader 
Redovisat varde mark 

2013-12-31 

19 047 509 
0 

19 047 509 
-3 332 882 

-251 229 
-3 584 111 
15 463 398 

12 506 773 
2 956 625 

2012-12-31 

18 764 647 
282 862 

19 047 509 
-3 087 312 

-245 570 
-3 332 882 
15 714 627 

12 758 002 
2 956 625 

15 463 398 15 714 627 

Avskrivning Byggnader 0,50%, Standardforbattring 2,0%, Stambyte 2%, Takrenovering 5%. 

Taxeringsvarde 
Taxeringsvardet for foreningens fastigheten 
varav byggnader: 

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 

Ingaende anskaffiiingsvarde 
Inkop 
Utgaende ackumulerade anskafl&iingsvarden 
Ingaende avskrivningar 
Arets avskrivningar 
Utgaende ackumulerade avskrivningar 
UtgSende redovisat varde 

Avskrivning Inventarier 20%. 

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 

Forsakring 
Forvaltare, Nordstaden 
Kabeltv, Comhem 
Ovrigt 

56 169 000 
27 569 000 

2013-12-31 

426 734 
44 000 

470 734 
-137 075 
-26 904 

-163 979 
306 756 

2013-12-31 

6 700 
40 729 
14416 
10 280 

37 635 000 
23 035 000 

2012-12-31 

426 734 
0 

426 734 
-118 971 
-18 104 

-137 075 
289 660 

2012-12-31 

6 270 
40 729 
14 106 
2 500 

72 125 63 605 

Not7 Egetkapital 

Belopp vid arets ingang 
Ansprakstagand. av fond 
Reservering av yttre fond 
Arets resultat 
Belopp vid irets utging 

Insatser 
305 075 

305 075 

Yttre 
fond 

970 881 
-367 891 
-168 500 

771 490 

Fritt eget 
kapital 

-975 708 
367 891 

-168 500 
-684 733 

-1 461 050 

Sida9av10 



Brf Rastasjon 
Org.nr. 715200-1348 

TILLAGGSUPPLYSNLNGAR 

Not 8 FastighetslSn ' 

Lan SBAB, 18101556, 2014-03-04 
Lan SBAB, 18101548, 2017-03-30 
Lkn SEB, 32817653, lost under 2013 
Lan SEB, 32599907,2015-08-28, 3,33% 
L i n SEB, 36589027, lost under 2013 
U n SEB, 36936282, 2015-10-28. 2,74% 

Varav kortfristig del, 50 000 kronor. 

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 

Forutbetalda avgifter - i - ' 
Arvode/Soc.avgifter 
Ranta 
Beraknat arvode, revision 
Ovriga kostnader 

2013-12-31 

3 250 000 
6 500 000 

0 
2 785 500 

0 
3 728 060 

16 263 560 

2013-12-31 

147 501 
57 700 
3 365 

17 000 
80 643 

2012-12-31 

3 250 000 
6 500 000 
3 128 060 
2 835 500 

0 
0 

15 713 560 

2012-12-31 

140 643 
56 420 
5 203 

18 000 
92 778 

306 209 313 044 

Solna 

Annette: 

A _ ; < . - TJX u " Anita Haggmark 

Tobias Gustafsson 

Per Israelsson Jonaima Jeppsson 

irattelse har lamnats den ĉ ot 4 ^ ' oic/y 
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R E V I S I O N S B E R A T T E L S E 

Ti l l foreningsstamman i 

Brf Rastasjon 
715200-1348 

Rapport om arsredovisningen 

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rastasjon for ar 2013. 

Styrelsens ansvarfor arsredovisningen 
Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en 
rattvisande bild enHgt arsredovisningslagen och for den interna kontroU som 
styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte 
innehaUer vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentMgheter eUer pa fel. 

Revisoms ansvar 
Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag 
har utfort revisionen enHgt International Standards on Auditing och god revisionssed 
i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och 
utfor revisionen for att uppna ritrdig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller 
vasentliga felaktigheter. 
E n revision innefattar att genom oHka atgarder inhamta revisionsbevis om belopp 
och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska 
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller pa fel. V i d denna 
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontroUen som ar relevanta 
for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att 
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn tiU 
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i 
foreningens interna kontroll. E n revision innefattar ocksa en utvardering av 
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i 
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande 
presentationen i arsredovisningen. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackUga och andamalsenUga som 
grund for mina uttalanden. 

Uttalanden 
EnHgt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enHghet med 
arsredovisningslagen och ger en i aUa vasentHga avseenden rattvisande bild av 
foreningens finansieUa staUning per den 31 december 2013 och av dess finansieUa 
resultat for aret enHgt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenHg med 
arsredovisningens ovriga delar. 

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och / 
balansrakningen for foreningen. ^ 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget 
tin dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning 
for ar 2013. 

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande 
foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen 
enHgt bostadsrattslagen. 

Kevisoms ansvar 
Mitt ansvar ar att med rimHg sakerhet uttala mig om forslaget tiU dispositioner 
betraffande foreningens vinst eUer forlust och om forvaltningen pa grundval av min 
revision. Jag har utfort revisionen enHgt god revisionssed i Sverige. 
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande 
foreningens vinst eUer forlust har jag granskat om forslaget ar forenHgt med 
bostadsrattslagen. 
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av 
arsredovisningen granskat vasentHga beslut, atgarder och forhaUanden i foreningen 
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot 
foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat 
i strid arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tiUrackHga och andamalsenHga som 
grund for mina uttalanden. 

Uttalanden 
Jag tiHstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enHgt forslaget i 
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for 
rakenskapsaret. 

2(2) 


