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Brf RistasOn 
Org.nr. 715200-1348 

FORVALTNINGSBERATTELSE 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. 

Verksamheten 

Styrelsen for Bostadsrattsfdreningen Rastasjon i Solna, org.nr. 715200-1348, avger harmed redovisning 
fdr fdreningens verksamhet under rakenskapsAret 2012-01-01 — 2012-12-31. 

Foreningen registrerades i Lansstyrelsen 1957 11 01. 

Foreningen ager och fdrvaltar fastigheten Sjovagen 2, kvarteret Taman 1, i Solna stad. Foreningens 45 
lagenheter och 3 lokaler upplats samtliga med bostadsratt. 

Fdreningen har 65 medlemmar, av 48 objekt. 

Styrelse 

Styrelsen har sedan foregaende ordinarie foreningsstamma fram till och med ordinarie styrelsemdte 2012- 	(114 
11-21 haft ftiljande sammansattning. 

Ann-Katrin Akerblad, ordfdrande 
Andreas Engstrom, vice ordfdrande 
Annette Ander, sekreterare 
Anita Haggmark, ledamot 
Monika Harvey, suppleant 
Lars Ander, suppleant 

Styrelsen har sedan ordinarie styrelsemdte 2012-11-21 fram till exta ftireningsstamma 2012-12-19 haft 
fdljande sammansattning. 

Andreas Engstrom, ordfOrande 
Annette Ander, sekreterare 
Anita Haggmark, ledamot 
Monika Harvey, suppleant 
Lars Ander, suppleant 

• Styrelsen har sedan extra tbreningsstamma 2012-12-19 haft fOljande sammansattning. 

Andreas Engstrom, ordforande 
Henrik. Stal, ekonomiansvarig 
Annette Ander, sekreterare 
Anita Haggmark, ledamot 
Monika Harvey, suppleant 
Lars Ander, suppleant 

Firmatecknare 

Foreningens firma har tecknats av de ordinarie ledamotema i styrelsen, tva i forening. 

Revisor 
Margareta Kleberg, auktoriserad revisor, Kleberg revision AB. 



Brf Ritstasjdn 
Org.nr. 715200-1348 

Verksamhet 
Sammantraden 

Foreningens ordinarie foreningsstdmma h011s 2012-05-10. En extra foreningsstamma bolls 2012-12-19. 
Syftet med extrastamma var att vdlja in en ny styrelsemedlem. Styrelsen har haft tva konstituerande 
sammantraden och 14 protokollftirda sammantraden. Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med 
forvaltaren for att starnma av den lopande verksamheten. 

Anstallda och avtal 

Foreningen har ingen egen anstalld personal. Fastighetsskotseln och fOrvaltningen har ombesorjts av 
Nordstaden AB enligt avtal. Snorojningen av Rubb och stubb samt markskotseln av Bygg och milja. 

• Arvoden och loner 
Arvode till styrelsen bar utgatt med 1,4 basbelopp. 

Storre utRSrda renoveringar 

2006: Stambyte, byte av elledningar, renovering av badrum, tvattstuga och torkrum. Wining av trapphus, 
entre och kallare. Byte av belysning i trappa och entre. Kostnad: cirka 10 Mkr. 
2008: Renovering och reparation av hissar; 350 kkr. 

2009: Renovering av tak, 142 kkr. Markarbeten SCIhornet, 50 kkr. Renovering av ventilation, 31 kkr. 
2010: Markarbeten vid S dagvattenavloppet pa parkeringen; 44 kkr, vattenlacka 20 kkr. 
2011: Drdnering av husets Odra sida, 346 kkr. Taming av balkongtak pa plan nio, 22 kkr. 
2012: Installation av nytt flaktsystem samt nya elcentraler (pa vinden) CA 200 kkr. 

Verksamhet 
St&re planerade renoveringar 

Under 2013-2014 fortsatter arbetet fdr att ftirbattra husets varme- och ventilationssystem. 

Fastighetsforsdkning 

Fastigheten dr fullvardesforsakrad i Bostadsrattema Alliansforsdkring. 
Forsdkringsgivare ar Moderna Forsakringar, filial till Tryg Forsikring A/S. 

Arsavgifter 

Foreningens avgiftsintakter R5r bostader, lokaler och parkeringsplatser uppgick under rakenskapsaret 2012 
till 2 091 343 kronor. 

Information till medlemmarna 

Anslagstavlan mellan hissarna i entren har anvants tlir information till medlemmarna. Styrelsen har under 
slutet av aret borjat med ett nyhetsbrev som delas ut i brevladorna. 
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Brf RistasjOn 
Org.nr. 715200-1348 

Verksambet 
Lagenhetsoverlatelser 
Overlatare: Jeanett Willner (50%) till Erik Nordin (50%) 
OverWare: Mikael Lagerberg (100%) till Camilla Vidrik (100%) 
Overlatare: Tobias Markstrdm (100%) till Patrik Thelin (100%) 
Overlatare: Mattias Waldenvik (100%) till Henrik Stal (50%) och Carina Stal (50%) 
Overlitare: Per Magnusson (100% till Patrik Pettersson (50%) och Alexandra Sinclair (50%) 
Overlatare: Richard Jeppsson (25%) till Bo Jeppsson (25%) 
Overlatare: Bo Jeppsson (25%) till Johanna Jeppsson (25%) 
Overlatare: Josip Udovcic (100%) till Nina Zager (100%) 
Overlatare: Mattias Ludvigsson (100%) till Helena BackstrOm (100%) 
Overlatare: Petter Granaas (100%) till Rasunda Lasservice AB (100%) 

Ekonomi 
Foreningen redovisar ett negativt resultat med 48 208. Som framgar av balansrakningen ar foreningens 
ekonomi stabil. 

Verksamhet 
Slutord 
Styrelsen har under aret ayslutat arbetet med installation av nya ventilationsflaktar pa vinden. Vi har aven 
genomfOrt en omfattande brandskyddsinventering av fastigheten och vidtagit Atgarder enligt det *Mande 
protokollet. Den befintliga underhallsplanen for wren 2009-2018 bar reviderats med hjalp av Nordstaden 
AB. SkadegOrelse pa porten har medfdrt att den automatiska dorroppnaren har bytts ut i sin helhet. 
SkadegOrelsen av porten samt tva fall av stOld av dammsugare fran tvattstugan ar polisanmalda. 

Foreningens ekonomi ar god och vi ser for narvarande ingen anledning att hojda avgifterna. En stor 
utgiftspost for fOreningen ar rantekostnaderna fOr aireningens befintliga Ian. Styrelsen har arbetat aktivt 
med de lb dar vi har haft mjalighet att lagga om lanen for att minimera rantekostnaderna. 

• Styrelsen vill tacka den informella tradgardsgruppen som ser till an det Aret runt ser trevligt ut i entren och 
pi garden. 
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Brf Ristasjdn 

Org.nr. 715200-1348 

Resultatdisposition 

Forslag till behandling av foreningens resultat 

Till fdreningsstammans forfogande star 
balanserat resultat -1 160 433 
i ansprakstagande av yttre fond 345 838 
Avsattning till arets yttre fond -112 905 
arets resultat -48 208 

-975 708 

Styrelsen tbreslar att 
i ny rakning overfOres -975 708 

-975 708 

Betraffande foreningens resultat och stallning i iivrigt hanvisas till eflerfoljande 
resultat- och balansrakningar med tillhorande tillaggsupplysningar. 

• 
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Brf Rastasjon 
Org.nr. 715200-1348 

RESULTATRAKNING 

Rorelsens intakter m.m. 

Not 
2012-01-01 
2012-12-31 

2011-01-01 
2011-12-31 

Nettoomsattning 1 2 100 803 2 073 751 

2 100 803 2 073 751 

Rorelsens kostnader 
Reparation och underhall -240 726 -606 147 

Drift 2 -820 975 -794 194 

Administrationskostnader 3 -136 085 -120 555 

Fastighetsskatt -83 775 -80 940 

Avskrivningar 4 & 5 -263 674 -263 674 

-1 545 235 -1 865 510 

Rorelseresultat 555 568 208 241 

Resultat &in finansiella poster 
Ranteintakter 2 806 5 783 

RAntekostnader -606 582 -635 598 

-603 776 -629 815 

Resultat efter finansiella poster -48 208 -421 574 

Arets resultat -48 208 -421.574 

kla 
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Brf Ristasjon 
Org.nr. 715200-1348 

BALANSRAKNING 
	

2012-12-31 	 2011-12-31 
Not 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgingar 

Materiella anläggningstillgingar 
Byggnader och mark 4 15 714 627 15 677 335 
Maskiner och inventarier 5 289 660 307 764 

16 004 287 15 985 099 

Summa anlaggningstillgingar 16 004 287 15 985 099 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 
Ovriga fordringar 43 6 244 
Rirutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 63 605 68 616 

63 648 74 860 

Kassa och bank 566 784 707 490 

Summa omslittningstillgiingar 630 432 782 350 

SUMMA TILLGANGAR 16 634 719 16 767 449 
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Brf Ristasjon 
Org.nr. 715200-1348 

BALANSRAKN 1NG 	 2012-12-31 	 2011-12-31 

Not 

EGET KAPITAL 001 SKULDER 

Eget kapital 	 7 

Bundet eget kapital 
Insatser 
Yttre fond 

Ansvarsfdrbindelser 

1 

-927 

-975 

305 
970 

275 

-48 

075 
881 

956 

500 
208 

708 

305 
1203 

1 508 

-738 
-421 

-1 160 

075 
814 

889 

859 
574 

433 

300 248 348 456 

8 15 713 560 15 863 560 

15 713 560 15 863 560 

130 670 130 670 
170 235 128 022 

6 962 4 633 

9 313 044 292 108 

620 911 555 433 

16 634 719 16 767 449 

15 922 000 15 922 000 

15 922 000 15 922 000 

Inga Inga 

• 	Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 
Arets resultat • 
Summa eget kapital 

Lfingfristiga skulder 
Fastighetslin 

Summa lAngfristiga skulder 

Kortfristiga skulder 
Medlemmars inre rep fond 
Leverantorsskulder 
Ovriga skulder 
Upplupna kostnader och fOrutbetalda intakter 

Summa kortfristiga skulder • 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

• 

POSTER INOM LINJEN 

Stallda sfikerheter 

Panter och (armed jamforlIga sakerheter 
som har stalks for egna skulder och for 
forpliktelser som redovisats som aysattningar 

Fastighetsinteckningar 
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Brf Rfistasjon 
Org.nr. 715200-1348 

TILLAGGSUPPLYSNINGAR 

ALLMANNA UPPLYSNINGAR 

Redovisningsprinciper 

Tillampade redovisningsprinciper overensstammer med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens 
allmanna rid. Principema Ar ofartindrade jAmfOrt med fOregAende fir. 

Varderingsprinciper m.m. 

aysattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. 

Materiella anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fbr ackumulerad 
vArdeminskning och evcntuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjart over tillgfingarnas 
nyttjandeperiod. 

Fordringar 

Fordringar bar upptagits till de belopp varmed de berAlmas inflyta. 

Avsattningar 

Foreningen gor aysattning till yttre fond med 0,3% av taxeringsvardet. 

Personal 

Fdreningen har inte haft nigra anstalida. 

UPPLYSN1NGAR TILL ENSK1LDA POSTER 

Not 1 	Nettoomsattning 2012 2011 

Arsavgift 1 714 990 1 693 988 
Lokaler 294 753 294 756 
P-platser 81 600 80 959 
Ovrigt 9 460 4 048 

2 100 803 2 073 751 

Not 2 	Drift 2012 2011 

El 97 229 109 468 
FjArrvarme 402 065 357 060 
Vatten 55 269 50 345 
Sophamntn ing 39 675 35 102 
Fastighetsfbrsakring 19 500 24 725 
Kabel-tv 54 796 53 783 
FOrvaltararvode 139 957 161 861 
Ovrigt 12 484 1 850 

820 975 794 1,..94/ 
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Brf RAstasOn 
Org.nr, 715200-1348 

TILLAGGSUPPLYSNINGAR 

Not 3 	Administrationskostnader 2012 2011 

Revisionsarvode 20 625 19 625 
Styrelsearvode 63 374 59 770 
Arbetsgivaravgifter 15 225 10 804 
Ovriga kostnader 36 861 30 356 

136 085 120 555 

Not 4 	Byggnader och mark 2012-12-31 2011-12-31 

IngAende anskaffningsvarde 18 764 647 18 764 647 
Inkdp 282 862 0 

titgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 047 509 18 764 647 

IngAende ayskrivningar -3 087 312 -2 841 742 
Arets ayskrivningar -245 570 -245 570 

Utg,lende ackumulerade ayskrivningar -3 332 882 -3 087 312 

UtgAende redovisat varde 15 714 627 15 677 335 

Redovisat varde byggnader 12 758 002 12 720 710 
Redovisat varde mark 2 956 625 2 956 625 

15 714 627 15 677 335 

Avskrivning Byggnader 0,50%, Standardfdrbattring 20%, Stambyte 2%, Takrenovering 5%. 

Taxeringsviirde 
Taxeringsvardet fdr fdreningens fastigheter: 37 635 000 37 635 000 
varav byggnader: 23 035 000 23 035 000 

Not 5 	Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2012-12-31 2011-12-31 

IngAende anskaffningsvarde 426 734 426 734 

Utgaende ackumulerade anskaffningsvArden 426 734 426 734 

Ingiende ayskrivningar -118 971 -100 867 
Arets ayskrivningar -18 104 -18 104 

Utglende ackumulerade ayskrivningar -137 075 -118 971 

litglende redovisat varde 289 659 307 764 

Avskrivning Inventarier 20%. 

\i( 
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2012-12-31 2011-12-31 

6 270 6 959 
40 729 40 583 
14 106 13 699 

0 4 875 
2 500 2 500 

63 605 68 616 

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 

FOrsakring 
Forvaltare, Nordstaden 
Kabeltv, Cornhern 
Securtias 
Ovrigt 

Not 7 Eget kapital 

Belopp vid Arets ingang 
Ansprikstagand. av fond 
Reservering av yttre fond 
Arets resultat 

Belopp vid Arets utgAng 

Not 8 Fastighetslin 

Lan 
Lan SBAB, 18101556 
Lan SBAB, 18101548 
Lan SEB, 32817653 
Lin SEB, 32599907 

Insater 
305 075 

0 

305 075 

Tid och villkor 
2014-03-04, 4,74% 
2017-03-30, 4,74% 
2013-10-28,2,74% 
2015-08-28, 3,33% 

• 

Brf Ristasjan 
Org.nr. 715200-1348 

TILLAGGSUPPLYSNINGAR 

Yttre 
fond 

Fritt eget 
kapital 

1 203 814 -1 160 433 
-345 838 345 838 
112 905 -112 905 

-48 208 

970 881 -975 708 

2012-12-31 2011-12-31 

3 250 000 3 250 000 
6 500 000 6 500 000 
3 128 060 3 228 060 
2 835 500 2.885 500 

15 713 560 15 863 560 

varav kortfristig del, 50 000 kronor. 

• 
• 
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Brf Rdstasj8u  
Org.nr. 715200-1348 

TILLAGGSUPPLYSNINGAR 

Not 9 	Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 2012-12-31 2011-12-31 

Forutbetalda avgifter 140 643 161 987 
Arvode/Soc.avgifter 56 420 52 163 
RAnta 5 203 5 060 
BerAknat arvode, revision 18 000 15 000 
Ovriga kostnader 92 778 57 898 

313 044 292 108 

• 
• 

1 	ttlamnats den 1/11/1,2,0/2 n revisionsb 	else 

(/( 
Margar a Kleberg 
Auktoriserad revisor 

• 
• 
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REVISIONSBERATTELSE 

Till foreningsstarnman i 

Brf Rastasjon 
715200-1348 

Rapport om arsredovisningen 

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf RastasjOn for al 2012. 

Sore/fens ansvar fdr drsredovisningen 
Det är styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en 
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som 
styrelsen bedi5mer är nodvandig fOr att uppratta en arsredovisning som inte 
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. 

0 
Revisorns ansvar 
Mitt ansvar är att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag 
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 
i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och 
utfOr revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller 
vasentliga felaktigheter. 
En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp 
och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska 
utfOras, bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna 
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta 
for hur foreningen upprattar arsredovisningen fOr att ge en rattvisande bild i syfte att 	0 
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till 
omstandigheterna, men inte i syfte att era ett uttalande om effektiviteten i 
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av 
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i 
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande 
presentationen i arsredovisningen. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som 
grund for mina uttalanden. 

Uttalanden 
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med 
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga ayseenden rattvisande bild av 
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2012 och av dess finansiella 
resultat fOr aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med 
arsredovisningens ovriga delar. 

Jag tillstyrker darfor att fOreningsstamman faststaller resultatrakningen och 
balansrakningen for fOreningen. 

1(2) 



Stoc 'olm den 

argar to Kleberg 
Auktoliserad revisor 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 

• 
• 

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget 
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fOrlust samt styrelsens forvaltning 
for ar 2012. 

Sore/fens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner betraffande 
foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for fOrvaltningen 
enligt bostadsrattslagen. 

Revisorns ansvar 
Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner 
betraffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min 
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner betraffande 
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget är forenligt med 
bostadsrattslagen. 
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av 
arsredovisningen granskat vasendiga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen 
for att kunna bedoma om flagon styrelseledamot är ersattningsskyldig mot 
foreningen. Jag har aven granskat om flagon styrelseledamot pa annat satt har handlat 
i strid arsredovisningslagen eller fOreningens stadgar. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som 
grund for mina uttalanden. 

Uttalanden 
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i 
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for 
rakenskapsaret. • 

• 
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