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Brf Réstasjon
Org.nr. 715200-1348

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Réastasjon i Solna, org.nr. 715200-1348, avger hiarmed redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapsaret 2014-01-01 —2014-12-31.

Foreningen registrerades i Lansstyrelsen 1957-11-01.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sjovégen 2, kvarteret Tdrnan 1, i Solna stad. Féreningens 45 ldgenheter och 3 lokaler
uppléts samtliga med bostadsritt.

Foreningen har 66 medlemmar, och 48 objekt varav 3 ér lokaler.

Styrelse
Styrelsen har fram tills drsstimma 2014-05-13 haft foljande sammanséttning:

Per Israelsson, ordforande

Tobias Gustafsson & Johanna Jeppsson, ekonomiansvarig
Annette Ander, sekreterare

Anita Haggmark, ledamot

Age Olsson, suppleant

Alin Orahim, suppleant

Styrelsen har sedan arsstimma 2014-11-12 haft foljande sammanséttning:

Tobias Gustafsson, ordférande
Per Israelsson, vice ordforande
Nina Zargar, ekonomiansvarig
Johanna Jeppsson, sekreterare
Age Olsson, ledamot

Anita Haggmark, suppleant
Alin Orahim, suppleant

Firmatecknare
Foreninges firma har tecknats av de ordinarie ledamdéterna i styrelsen, tva i forening.

Revisor
Margareta Kleberg, auktoriserad revisor, Kleberg revision AB.

Sammantriden

Foreningens ordinarie foreningsstdmma holls 2014-05-08. Styrelsen har haft ett konstituerande sammantridde och 11
protokollforda sammantriden. Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med forvaltaren for att stimma av den I6pande
verksamheten.

Anstiillda och avtal

Foreningen har ingen egen anstilld personal. Fastighetsskétsel och forvaltning har ombesorjts av Nordstaden AB enligt avtal.
Frin och med 2015-01-01 tar Valvet forvaltning AB over fastighetsskotsel och forvaltning. Snérdjningen och markskdtseln har
skots av Tingvalla mark AB.

Arvoden och léner
Arvode till styrelsen har utgatt med 1,4 prisbasbelopp.

Storre utforda renoveringar

2006: Stambyte, byte av elledningar, renovering av badrum, tvittstuga och torkrum. Malning av trapphus, entré och kallare.

Byte av belysning i trappa och entré. Kostnad: cirka 10 mkr. '!\\‘\%
2008: Renovering och reparation av hissar; 350 kkr N

N,
0 L)
2009: Renovering av tak; 142 kkr. Markarbeten SO hornet; 50 kkr. Renovering av ventilation; 31 kkr. /7( W{f{
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Brf Réstasjon
Org.nr. 715200-1348

2010: Markarbeten vid S dagvattenavloppet pa parkeringen; 44 kkr. Vattenlécka 20 kkr.

2011: Drinering av husets stdra sida; 346 kkr. T4tning av balkongtak pa plan nio; 22 kkr.

2012: Installation av nytt fliktsystem samt nya elcentraler (pa vinden); ca 200 kkr.

2013: Installerat nya termostater till alla radiatorer i huset; 350 kkr. Byte av skyddsddrr pa stora hissen; 45 kkr.
2014: Spolning av stammar; 45 kkr, Vattenskada i Igh samt dagis; 55 kkr, Reparation av hiss; 100 kkr

Storre planerade renoveringar:
Under 2015 planeras byte av yttertak samt besiktning av balkonger.

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr fullvardesf6rsikrad i Bostadsratterna Alliansforsakring.
Forsakringsgivare ar Moderna Forsakringar, filial till Tryg Forsikring A/S.

Arsavgifter
Féreningens avgiftsintakter for bostider, lokaler och parkeringsplatser uppgick under rikenskapséret 2014 till 2.190.078 kr.

Information till medlemmarna
Anslagstavlan mellan hissarna i entrén och hemsidan rastasjon.bostadsratterna.se har anvants for information till medlemmarna.
Styrelsen har under aret delat ut nyhetsbrev i brevlddomna.

Ligenhetsoverlitelser
Under 2014 har det varit totalt 8 stycken lagenhetsGverlatelser varav tva avser lokaler.

Ekonomi

Foreningen gor forlust pa ca 150 kkr, detta beroende pa omfattande vattenskada, stamspolning och hissreparation pé totalt 200
kkr. som alla var oforutsedda handelser. Utan dessa oforutsedda hidndelser hade foreningen gjort ett nollresultat, detta beroende
dels pé hdjning av avgifien men ocksa ett hart arbete av styrelsen att hélla igen pa onddiga utgifter. Som framgér av
balansriakningen ér foreningens ekonomi stabil.

Slutord
Styrelsen har dven vidtagit tgarder enligt det pafoljande protokollet.

For att foreningens ekonomi ska vara fortsatt god har styrelsen beslutat att hoja avgifterna infor 2015 med 5%. Detta for att
foreningen kommer behova gora kostnadskrivande renoveringar.

En stor utgiftspost for foreningen &r réntekostnaderna for foreningens befintliga 1an.

Styrelsen har arbetat aktivt med de 1dn dér vi har haft en magjlighet att lagga om lanen for

att minimera réntekostnaderna.

Styrelsen vill tacka den informella tradgardsgruppen som ser till att det &ret runt ser
trevligt ut i entrén och pa garden.

Flerirsjimforelse*

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 2319 335 2102 186 2 100 803 2073 751 2117 500
Res. efter finansiella poster -150 430 -684 733 -48 208 421574 ~74 981
Res. i % av nettoomséttningen -6,48 -32,57 -2,29 -20,32 -3,54
Balansomslutning 16 029 251 16 432 407 16 634 719 16 767 449 17 239 812
Soliditet (%) -3,33 -2,33 1,80 2,07 4,46
Kassalikviditet (%) 160,34 119,68 101,53 140,85 166‘,9-%
*Definitioner av nyckeltal, se tilldggsupplysningar =

S
Q\pcﬂ) BIP.




Brf Réstasjon
Org.nr. 715200-1348

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
resultat

Till foreningsstimmans forfogande star

balanserat resultat -1461 050

reservering till yttre fond -168 500

i ansprakstagande av fond 86 931

arets resultat -150 430
-1 693 049

Styrelsen foreslar att

i ny rakning Sverfores . -1693049
-1693 049

Betriiffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Brf Réstasjon
Org.or. 715200-1348

RESULTATRAKNING 2014-01-01 2013-01-01
Not 2014-12-31 2013-12-31
Rdrelsens intikter m.m.
Nettoomsattning 1 2319335 . 2102186
; 2319335 2102 186
Rorelsens kostnader
Reparation och underhall -494 903 -831 069
Drift 2 -858 871 -852 253
Administrationskostnader 3 -155998 -136 411
Fastighetsskatt -76 455 -76 140
Avskrivningar 4,5 o -303 074 =278 133
-1 889 301 -2 174 006
Rorelseresultat 430 034 =71 820
Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -580 464 o -612913
-580 464 -612913
Resultat efter finansiella poster -150 430 -684 733
Arets resultat I T T -684 733
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Brf Ristasjon
Org.nr. 715200-1348

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgédngar
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Opvriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31 2013-12-31
Not
4 15 458 454 15 463 398
5 8625 306756
15 467 079 15 770 154
15 467 079 15770 154
3220 0
4285 1826
_______ 69 845 e IS 128
77 350 73 951
484822 . 588 302
484 822 588 302
562 172 662 253

16 029 251 16 432 4E7X
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Brf Réstasjon
Org.nr. 715200-1348

BALANSRAKNING 2014-12-31 2013-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Insatser 305 075 305075

Yttre fond 853 059 771490

1158 134 1076 565

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1542 619 =776 317

Arets resultat -150 430 -684 733
-1 693 049 -1461050

Summa eget kapital 534915 384485

Léngfristiga skulder

Fastighetslan 7 16213560 16263560

Summa lingfristiga skulder 16 213 560 16 263 560

Kortfristiga skulder

Medlemmars inre rep fond 130 670 130 670

Leverantorsskulder 59 830 116 453

Upplupna kostnader och forutbetalda intéiikter 8 160106 o 306 209

Summa kortfristiga skulder 350 606 553332

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 029 251 16 432 407

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsiittningar

Fastighetsinteckningar . 16 289 000 16 289 000
16 289 000 16 289 000
Ansvarsforbindelser Inga Iﬂ%(
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Brf Ristasjon
Org.nr. 715200-1348

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for frsta gangen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Overgéngen till K3 har inte foranlett ndgra éndrade redovisningsprinciper.

Virderingsprinciper
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

évriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor inkomsten
till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gérs for limnade
rabatter.

Materiella anliggningstiligangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért &ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal &r

Byggnader 100
Ovrigt byggnad 45,20
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Personal

Foreningen har inte haft nagra anstillda.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsittning 2014 2013
Arsavgifter bostider 1800 744 1714 990

Arsavgifter lokaler 309 484 294 752
Hyra P-Platser 79 850 81 600

Ovrigt el A g 129 257 10844
2319335 21021

S
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Brf Réstasjon
Org.nr. 715200-1348

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not2 Drift 2014 2013
Fastighetsel 87394 97 882
Fjarrvirme 412028 407 326
Vattenavgifter 45781 51789
Sopavgifter 61152 55758
Fastighetsforsdkring 23375 19 670
Kabel- TV-avgift 37 660 56 430
Férvaltararvode 141 801 155 197
Ovrigt AT S 8201
858 871 852 253
Not3 Administrationskostnader 2014 2013
Revisionsarvoden 3179 15075
Styrelsearvoden 79 240 62 700
Lagstadgade soc.avgifter ; 18 990 14 188
Ovrigt — 25974 e 34 448
155998 136 411
Not4 Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 19 409 584 19 047 509
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 19 409 584 19 047 509
Ingéende avskrivningar -3 656 853 -3332882
Arets avskrivningar -294 274 . -251 229
Utgéende ackumulerade avskrivningar _-3951127 o -3584 111
Utgéaende redovisat virde 15458 454 15463 398
Redovisat virde byggnader 12 501 829 12 506 773
Redovisat virde mark 2 956 625 . 2956 625
15458 454 15 463 398
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 56 169 000 56 169 000
varav byggnader: 27 569 000 27 569 000
Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 108 659 426 734
InkSp i B S—— 1.
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 108 659 470 734
Ingéende avskrivningar -91 234 -137 075
Arets avskrivningar -8 800 =26 904
Utgéende ackumulerade avskrivringar o -100034 . -163 979
Utgaende redovisat virde 8 625 306 756
Not 6 Eget kapital
Upplatelse- Yttre Fritt eget
Insatser avgifter fond kapital
Belopp vid érets ingéng 305075 771 490 -1461 050
Reservering yttre fond 168 500 -168 500
1 ansprakstagande av fond -86 931 86 931
Arets resultat I B -150 430
Belopp vid arets utging 305075 853 059 -1 693 04
(=4
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Brf Réstasjon

G

Org.nr. 715200-1348

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7 Fastighets lin 2014-12-31 2013-12-31
Lin Tid for utbyte
SBAB 0 3 250 000
SBAB, 4,74% 2017-03-30 6 500 000 6 500 000
SEB, 3,33% 2015-08-28 2735500 2 785 500
SEB, 2,74% 2015-10-28 3728 060 3728 060
HB, 1,54% 2015-09-01 3250000 WG| NEENEIE |

16 213 560 16 263 560
varav kortfristig del, 50 000 kronor.

Not8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda hyresintikter 0 147 501
Arvode/soc.avgifter 57 700 57 700
Rinta 15007 3365
Uppbokat revisionsarvode 17 000 17 000
Ovriga 70399 — 80643

160 106 306 209

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet

Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

soa o3 /4 L0/5

Nina Zargar T%Gustafsson/,

Nw\o\%rfaf’ /shnr L2
Age Olsson Israels Johanna Jeppsson

| ), Zlvt/n/w/\/\/

in revisionsberéttelsé har limnats den ) 4/ / Y Loy

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Réstasjon
715200-1348

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rastasjon for ar 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ir nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte
innehiller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppni rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehiller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgirder som ir andamilsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande
presentationen 1 arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

a styrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatra en oc
Jag tillstyrker darfo forening f: 11 ul kning h
balansrikningen for foreningen. \(
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i foreningen
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockh den 24 april ’]l 5

Margaréta Kleberg

Aukitoriserad revisor
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